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Till Varmdo kommun

Synpunkter pa detaljplaner for Torsby T1 och T2

Styrelsen i Torsby Samfallighetsforening har tagit del av samradshandlingarna for
detaljplanerna avseende omradena T1 och T2 i Torsby Varmdo och vill [amna féljande
yrkanden och synpunkter.

Sammanfattning

Styrelsen for Torsby samfallighetsférening sammanfattar sina synpunkter enligt nedan;

* Genomfdrandet av detaljplan avseende Torsby-omradet skall ske i en detaljplan for
hela omradet. Det finns annars stor risk for att det kan uppsta icke 6verblickbar
juridiska och ekonomiska konsekvenser for de boende om 4 detaljplaner beslutas for
omradet.

* Om inte detta bedoms mojligt skall kommunen besluta att 6vriga omraden skall
genomfdras inom en tidsperiod om hogst tva ar och ge Tekniska namnden i uppdrag
att skyndsamt utarbeta ett sadant forslag.

= Kraven fran kommunen att ordna vatten och avlopp samt att halla viss standard pa
enskilda véagar ocksa medfor en forpliktelse for kommunen att ansvara for
vaghallningen. Styrelsen anser darfor att kommunen skall ta 6ver vaghallningen.

= Det kan finnas fler allméanningar som ar lampliga for bostadsomraden dn vad som
framgar av detaljplanen Styrelsen foreslar ett samrad mellan styrelsen och planenheten
for att granska mera noggrant var och om eventuella tomter &r mdjliga att stycka av.

= Som kompensation for marken for barnstugan skall Varmdd kommun utan betalning
overlata fastigheten 1:165 till Torsby Samfallighetsforening.

= Det &r stor brist att de ekonomiska konsekvenserna for samfélligheten inte ar berdrda i
detaljplanen. Styrelsen saknar i detta avseende en fruktbar dialog med kommunens
tjansteman. Styrelsen yrkar pa att kommunen genomfor en ekonomisk
konsekvensanalys av féljderna av detaljplanens genomférande.

= Den nya véagen 6ver angen vid Torshy hallplats skall inte byggas. Istéllet skall en
rondell mellan Torsby Akervag och Torsby Ekvag utféras,

= Enny vandplats fér bussar vid Kalvanddvagens slut skall inte byggas. Istéllet skall en
vandplats sokas langre upp i omradet, forslagsvis efter busshallplatsen vid Kulan.

= Kommunen ges ratten att bevilja bygglov innan nédvéndiga férandringar av vagarna
har genomforts. Avgorande for bygglov skall vara att vatten, avlopp och vdg finns
tillgangligt for fastigheten i fraga.

= Begransningen i takutforande tas bort.
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Allmant

Styrelsen valkomnar arbetet med detaljplaner och att vi nu antligen kan férvénta oss en
utbyggnad av VA i Torsby. Det &r ett viktigt led i utvecklingen av vart omrade bland annat ur
ett miljoperspektiv.

Dock maste styrelsen konstatera att det finns en del att anméarka pa i detaljplanerna. Nedan
redovisas darfor styrelsens detaljsynpunkter. Allvarligare &n dessa detaljsynpunkter, ar dock
styrelsens tre allménna invandningar, den forsta avser avsaknad av ekonomisk redovisning,
den andra avser indelning i T1-T4 for Torsby omradet och det tredje avseende
huvudmannaskapet for vagar i omradet.

| samband med detaljplanens genomférande och VA-utbyggnaden kommer fastighetségare i
Torshy att debiteras kostnader sa som anslutningsavgift, kostnad for gravning pa egen tomt
och kostnader som harror till detaljplanens genomférande. | den senare ingar kostnader for
vagforbattringar, vandplaner (markarbeten och kostnader for att kopa tomtmark), breddning
av végar (markarbeten och kostnader for att kopa tomtmark), eventuella nya végar och annan
upprustning som t.ex. ny belysning. En stor kostnadspost som ar oredovisad i dagsléget och
darmed gor det ndrmast omojligt for féreningens medlemmar att ta stallning till
detaljplanerna. Till detta kommer hur kostnaderna ska fordelas pa foreningens medlemmar.
Ska det galla hela Samfalligheten eller enbart de som bor i respektive omrade etc. |
detaljplanerna anges att detta ska l6sas genom nya forrattningar. Styrelsen har varit i kontakt
med Lantmateriet och efter dessa samtal forstatt att detta kommer att bli mycket komplicerat
att l16sa ut. Till detta kommer foreningens 6nskan att stycka av tomter for att finansiera
vagforbattringar m.m. Styrelsen yrkar pa att kommunen genomfor en ekonomisk
konsekvensanalys av féljderna av detaljplanens genomférande.

Det oklara ekonomiska och fordelningsmaéssiga laget skulle kunna underlattas om Torsby
Samfallighet behandlades som en enhet och omradet fick en enda detaljplan. Det skulle dven
ge en battre bild av omradet och dess behov av t.ex. kommunikationer. Styrelsen forordar en
sadan losning. Det kan ocksa finnas risk att utbyggnaden av VA-natet till omradet T3 och T4
inte blir av eller forsenas kraftigt. | ett sadant lage kan kostnader eller andra olagenheter
uppsta for boende i dessa omraden. Styrelsen anser darfor i andra hand att kommunen i
samband med att detaljplanen fastlaggs for T1 och T2 uttalar att detaljplanearbetet for detta
omrade ska genomforas inom en tidsperiod om hogst tva ar och ge Tekniska namnden i
uppdrag att skyndsamt utarbeta ett sadant forslag.
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| detaljplanen anges att huvudmannaskapet for vagar i omradet dven fortsattningsvis ska ligga
pa Samfalligheten. Styrelsen ifragasatter detta och stodjer sig bland annat pa 6 kap. § 26 i
Plan och bygglagen. Déar anges att kommunen ska vara huvudman for allméanna omraden om
det inte finns sérskilda skal for annat. Styrelsen ifragasatter om Varmdoé kommun kan ha som
enda skal att hanvisa till traditioner som skal till att vagar inom Varmdoé kommun ska vara
enskilda. Styrelsen anser att kraven fran kommunen att ordna vatten och avlopp samt att halla
viss standard pa enskilda vagar ocksa medfor en forpliktelse for kommunen att ansvara for
vaghallningen. Styrelsen anser darfor att kommunen bor ta 6ver vaghallningen och att Torshy
samfallighet i fortsattningen ska ansvara for allmanningarna. | denna fraga har styrelsen haft
kontakt med Lantmateriet som stdder styrelsen uppfattning i alla avseenden.

Detaljsynpunkter

Kollektivtrafik och parkering

| detaljplanen foreslas en ny bussvéandslinga och infartsparkering vid korsningen 274 och
Torsby Kallvég.

Styrelsen anser att det ar viktigt att turtatheten okar till Torsby i bade rusningstid och dvrig tid
och har inga principiella invandningar mot en bussvandplats och infartsparkering i omradet.
Platsen som pekas ut i detaljplanen &r emellertid inte nagot bra val. Dels kommer den att pa
liknade satt som vid Hemmesta véagskal stéra omgivande fastigheter och dels kommer den
endast att betjana halva Torsby.

Styrelsen foreslar att bussvandslinga och infartsparkering forlaggs langre norrut i narheten av
Hanstorp/Dragede, vilket innebar battre kollektivtrafik i hela Torsby. Dar har &ven kommunen
mark vilket skulle kunna utnyttjas.

Vagen over angen till Varmdovagen

| detaljplanen foresprakas en ny véag over angen vid Torsby garden mot Varmdovagen.
Styrelsen har svart att se nyttan av denna vagdragning. Dels kommer den att skara rakt
igenom en vardefull angsmark och dels kommer utfarten pa Varmdovagen att ske med dalig
sikt mot Hemmesta hallet.

Styrelsen avstyrker darfor att vagen byggs. | stallet foreslar vi att Torsby Ekvag blir den
samlade utfarten mot Varmdovagen. Styrelsen anser dven att det behovs atgarder att minska
hastigheten pa Varmddévagen genom Torsby.
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Darfor bor en rondell byggas i anslutning till Varmdovéagen. Rondellen bor da vara ansluten
till bade Torsby Ekvag och Torsby Akervag. Torsby Ekvég skulle d& behdva géra en svéng
over den norra delen av angen. Ett avsevart mindre ingrepp an den av kommunen foreslagna
vagdragning 6ver dngen.

Torsbyvagens avstangning mot Varmddvagen.

| detaljplanen anges att Torsbyvagen ska stangas av mot Varmdovégen vilket stods av
styrelsen med tanke pa den skymda sikten och svarighet att starta vid vintervaglag. Dock
finns ingen vandplan inritad pa detaljplanen dar vagen stangs av vilket sékerligen kommer att
behdvas.

Nya tomter

| detaljplanen finns forslag till nya tomter inritade. Styrelsen anser att det &r bra om tomter
kan styckas for att underlatta den finansiering som kommer att bli nédvéndig i samband med
detaljplanens genomforande och VVA-utbyggnaden.

Styrelsen anser att fler tomter kan avstyckas t.ex. langs Torsby Sjovag, dels vid allmanningen
mellan tomterna 1:297 och 1:298, dels i hela omradet mellan tomterna 1:88-1:91- 1:92-1:95.

Styrelsen ar osaker over placering av tomter pd angen vid Torsbyvéagen da marken enligt
uppgift ska vara vattensjuk. Den forsta tomten ligger dessutom inritat Over det krondike som
gar 6ver angen med ett stort vattenflode. Ev. kan samtliga tomter flyttas norrut langs angen
for att 10sa detta eller kanske det enbart kan bli en tomt i hornet Torsby Ekvag och Torsby
vagen. En markutredning dr nédvandig innan nagot stallningstagande ar mojligt.

Vidare anser styrelsen att det ar mojligt med tomter langs Torsby Pilvags forlangning invid
tomterna 1:281-1:283.

Nér det géller den av kommunen foreslagna platsen for barnstuga konstaterar styrelsen att den
marken ocksa kan vara attraktiv for nya bostader inom omradet. Styrelsen har forstaelse for
att plats for daghem mm bor finnas dar det finns ett stort upptagningsomrade for férskolebarn,
men samtidigt konstaterar styrelsen att Varmdo kommun dger den obebyggda tomten 1:165,
vilken ar belagen inom samfalligheten om &n i Torsbyomradets periferi. Styrelsen foreslar att
som kompensation for att kommunen tar i ansprak en attraktiv tomt for daghem o forskola, att
denna tomt évergar i Samfallighetens &go. Styrelsen vill ocksa ifragasatta om det finns skal att
planera for en forstuga med plats for 100 barn.

Vidare anser styrelsen att tre tomter ar mojliga att stycka i anslutning till tomterna 1:156,
1:382 och 1:115.
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Styrelsen foreslar ett samrad mellan styrelsen och planenheten for att granska mera noggrant
var och om eventuella tomter &r mojliga att stycka av. Ett platsbesok blir sdkert nddvandigt.

Styrelsen vill d&ven papeka att ett beslut om att stycka av tomter maste beslutas pa ett
foreningsmote och lampligen kan ett sadant hallas efter arsskiftet dar aven en ekonomisk
redovisning dver konsekvenserna av detaljplanen kan redovisas.

Placering av pumpstationer

Styrelsen vill papeka en diskrepans i detaljplanens ritningar avseende pumpstationers
placering.

Fordrojningsmagasin

| detaljplanen finns forslag till fordréjningsmagasin inlagda. Det framgar emellertid inte i
beskrivningen om det ar tankt att dessa ska byggas eller om utformningen idag uppfyller den
av kommunen 6nskade infiltrationen, eller om dessa omraden inte for nyttjas for annat
andamal an for infiltration. Styrelsen 6nskar ett klarlaggande pa denna punkt.

Cykelvag langs Varmdovagen

| detaljplanen foreslas att en cykelvag forlaggs fran Hemmesta fram till Soléangs busshallplats.
Styrelsen anser att cykelvagen forlangs &nda till Torsbyvégen.

Brygga och badplats vid Torsby Solstig

Styrelsen vill papeka att brygga och badplats bér anges i detaljplanen vid Torsby Solstigs
forlangning mot Hemmesta Trésk.

Véagar

Styrelsen anser inte det motiverat att Torsby Kallvég blir uppsamlingsvag. Resenérer till
Kalvando kommer &nda att nyttja Varmdovagen och nagot internt trafikarbete bedéms inte
forekomma langs Torsby Kaéllvag.

P& kartan anges att Torsby Pilvag nar anda ut fran Torsby sjovag till fastigheten 1:295 och att
den forses med vandplan. Styrelsen vill papeka att denna vag inte ingdr i forrattningen Gver
Torsby samfallighet. Styrelsen anser heller inte att det &r motiverat med véag inom detta
omrade eftersom fastigheterna kan nas via Torshy Sjovag. For den handelse som fastigheten
ansoker om styckning bor servitut sokas genom infart fran Torsby Sjovag.
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Pa kartan anges ocksa att slutet for Torshy Pilvag nar anda till huset pa fastigheten 1:328.
Styrelsen vill papeka att vagen 6ver tomten 1:372 inte ingar i forrattningen. Enligt kartan kan
man bara na 1:328 genom tomten 1:372, vilket innebér att en ny vag 6ver narliggande tomt
behover anldggas.

Vandplaner

Styrelsen ifragasatter om det verkligen behovs sa stora vandplaner som finns inritade i
detaljplanen. Eller ar det sa att det ar huvudmannens uppgift att skapa vandplaner utformade
efter respektive behov. Styrelsen dnskar ett klarlaggande pa denna punkt.

Genomforandetid och bygglov samt vagar

| detaljplanen anges 15 ars genomfoérandetid men ocksa att nar anlaggningsforrattning
genomfdrts och nar nddvandiga forandringar av vagarna genomforts kan bygglov beviljas for
nya huvudbyggnader. Styrelsen konstaterar att om denna innebérd ar avsedd att tolkas
bokstavligt kommer det att satta en omotiverad press pa foreningen att atgarda végar for att
forséljningar av tomter kan bli en verklighet for att bl.a. finansiera dessa vagforbattringar.
Styrelsen befarar att ingen kopare &r villig att Iagga pengar pa en tomt som inte kan bebyggas
forran nodvandiga forbattringar pa vagnatet genomforts. Styrelsen antar att denna passus i
planen harstammar fran Plan och bygglagens 5 kap 88 dar det anges att bl.a. bygglov inte
skall lamnas till atgarder som innebar vasentlig andring av markens anvandning forran viss
trafik-, vatten-, avlopps- eller energianldggning for vilken kommunen inte skall vara
huvudman har kommit till stand.

Styrelsen anser att det ar en inskrankning i Plan och bygglagens syfte (1 Kap. 81) att inte
tillata bygglov for nya byggnader i de fall dér det bade finns vatten och avlopp och végar
framdraget till den tomt dar den nya byggnaden avses att uppforas. Pa denna punkt bor det
goras ett fortydligade i detaljplanen. Styrelsen anser att det inte racker att som nu hanvisa att
mindre tillbyggnad kan godtas.

Anlaggningsforrattning

Genom att kommunen delat in omradet i fyra olika delar finns det ocksa en stor osékerhet vad
en ny anléggningsforrattning kommer att leda till. Styrelsen motséatter sig att foreningen delas
upp i fyra olika samfalligheter och aven att samfélligheten skall forvalta fyra olika delar av
omradet med atfoljande skild bokforing. Som framgatt tidigare anser styrelsen att samtliga
omraden borde ha ingatt i detaljplanen.
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Ledningsratt

Under punkten genomforande beskrivning finns en punkt som behandlar ledningsratt. Dar star
att det i planen har inforts en bestdmmelse som reglerar att all allmén mark skall vara
tillganglig for allméanna underjordiska ledningar. Styrelsen dnskar ett klarlaggande pa denna
punkt.

Utseende

| samradhandlingarna anges att enbart sadel och pulpet-tak ska kunna byggas i omradet.
Styrelsen anser att denna begransning ska tas bort.

Styrelsen Torsby Samfallighetsférening

Genom dess ordférande

Olle Klasson
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